Andalens Samfillighetsférening

VERKSAMHETSBERATTELSE 2019

Underhall av vigar och diken

Detta &r redovisning av Samfallighetsféreningens 27:e verksamhetsar, denna gang avseende

ar 2019.

Aven 2019 genomférdes endast ett begransat vagunderhall. Detta inte minst mot bakgrund av
storre kulverteringsarbeten — mer omfattande &n vi kunde férutse - pa Latitudvagen, mer om
detta nedan. Som tidigare framhallits beror dessutom aterhallsamheten framst pa att vi velat se
de tunga transporterna till de ménga pagaende nybyggnationerna avslutade. Transporter till
dessa byggen sliter hart pa vara vagar.

Nagra exempel pa végrelaterade arbeten som genomférts under 2019;

omfattande kulverteringsarbeten pa Latitudvagen, stora delar av rérsystemet har bytts
ut liksom flera dagvattenbrunnar, med efterféljande asfaltering

byte av kulvert vid skaftvagen Andalen 63-67 och omasfaltering

provgravning vid Haltakroken, det bedomdes att det skulle krévas ett omfattande och
kostsamt arbete darfér besléts avvakta med atgéarden

fortsait tradfélining,detta av sdkerhets- och siktférbattrande anledning
vissa dikesgrévningar utefter delar av Andalsvagen och Haltavigen

vagkantsslatter direkt efter midsommar och i september samt réjning av sly utefter
vigarna i hela omradet

konditionsbesiktningar av vagavsnitt infor och vid avslutande av nybyggnationer
diverse moéten med fastighetsagare, entreprenérer och advokater

Ovrigt styrelsearbete

Tidigare har rapporterats att Samfalligheten dverklagat byggloven for fastigheten Andalen
1:18, Etapp |, Etapp Il och nu under 2019 Etapp Il1, samt fastigheten Karr 1:80. Detta med
motivering att bl a begrénsa utékad forslitning av vara végar, forsvarad framkomlighet och
hot mot trafiksdkerheten.

2019 ars féreningsmote gav styrelsen i uppdrag till att fullfélja dessa arenden. Las mer
nedan.

Utdver de otaliga timmar styrelsen dgnat ovanstaende drenden har det under aret
dessutom lagts ner stort och tidkravande arbete pa méten med fastighetsagare i samband
med om- eller nybyggnation.
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Andalen 1:18 - Etapp |, ursprungligt 5-van, 10 Igh

| februari 2017 gav Byggnadsnamnden bygglov for uppforande av 5-planshus med 10
lagenheter. Byggnation startade innan beslutet vunnit laga kraft. Som vi redan vid arsmétet
2018 rapporterade, vagrade byggherren att betala depositioner och intradesavgifter for
tilkommande l&genheter.

Samfalligheten och grannar éverklagade bygglovet. Arendet drevs Anda upp till hogsta
instans - Mark- och Miljgoverdomstolen, MMO, vid Stockholms Hovratt — som i november
2018 beslét att bygglovet inte skall galla. Beslutet kan inte dverklagas.

Andalen 1:18 - Etapp Il, nytt 4-van, 9 Igh

Omedelbart efter detta besked ansékte exploatéren om nytt bygglov, nu for 4
vaningsplan med 9 lagenheter och det beviljades av Byggnadsnamnden.
Samfalligheten och grannarna éverklagade aterigen. Efter flera turer upphéavde
Lansstyrelsen i december nya bygglovet. Byggherren Overklagade Lansstyrelsens
beslut. MMD héll syn pa plats i mars 2019. MMD avslog byggherrens verklagande.
Bygglov saknas saledes fortfarande.

Andalen 1:18 - Etapp Ill, nytt 4-van, 6 Igh

Exploattren sokte i juli 2019 for tredje gangen om bygglov. Denna gang for byggnad i 4
plan med 6 lagenheter. Samfélligheten och grannarna éverklagade runt arsskiftet
byggnadsnamndens beslut. 2020-01-10 beslét Lansstyrelsen om inhibition, vilket innebér
att bygglov fortsatt saknas.

Andalen 1:18 - Andelstal

Som rapporterades fér 2 ar sedan, vid arsmétet 2018, har ansékan till Lantméteriet
inlamnats av Samfélligheten angaende begéran om att éndra fastighetens andelstal, sa att
det anpassas till antalet lagenheter. Detta for att komma tiliritta med de depositions- och
intradesavgifter, som byggherren vagrat betala. Vi har fortsatt kontakt med Lantmateriet
som avser besluta om nytt andelstal sa snart bygglov foreligger.

Andalen 1:18

Denne byggherre och tillika medlem i Samfilligheten, har inte endast startat jattehusbygget
utan lagakraftvunnet bygglov, han har &ven latit utféra dagliga transporter med éverlast i
néstan ett ar. Vidare végrar han att betala och efterfdlja Samfallighetens regler angaende
deposition och intrddesavgifter. Han &ker sdledes snalskjuts pa alla vi andras bekostnad.
Ni sjélva.

Vidare, vid besiktningen infor byggstart pa plats vid Andalen 98 i januari 2017, patalade vi
att diket utefter tomigrénsen mot vagen maste atgardas. Byggherren lovade att tillse att
detta genomférs. Annu i dag, drygt 3 ar senare, ar diket inte atgardat med resultat att
vatten rinner éver koérbanan.
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Kérr 1:80 — Horisontvigen 4

Byggnadsnamnden beviljade i juni 2018 rivningslov for stugan pa fastigheten Karr 1:80 och
bygglov for uppférande av 3-vanings suterranghus med 8 lagenheter.

Samfalligheten och grannar har i skrivelser till Lénsstyrelsen éverkiagat byggnadsnamndens
beslut. | januari 2019 meddelade MMD att bygglovet tills vidare ej skall galla. | mars 2019 holl
domstolen syn pé plats och 2019-06-11 féll dom — bygglovsanstkan avslas.

Fortsatt agerande

Medlemmar har visat styrelsen stor uppskattning fér dess arbete att vima om vara gemensamt
dgda vagar.

Ger arsmétet idag, liksom forra aret och aret dessférinnan, styrelsen i uppdrag att driva detta
arbete vidare?

Ekonomi

Resultatet av 2019 ars verksambhet visar ett underskott pa 93 000 kr, dvs 230 000 kr séamre &n
féregaende ar. Det egna kapitalet minskade med samma belopp och uppgick pa balansdagen
till 405 000 kr. Likviditeten var 1101 000 kr. Skulderna uppgick till 696 000 kr varav 86 000 kr i
interimsskulder och 609 200 kr i depositioner for fastighetsidgare som genomfér byggnationer. |
évrigt hanvisas till bifogade resultat- och balansrikningar.

Anslutnings- / Intradesavgifter

Under verksamhetsaret tillkom inga nya fastigheter. Under 2020 har hitintills heller inga
avstyckningar skett.

Styrelsen har beslutat att &ven fér 2020 bibehalla intradesavgiften 80 000 kr.

Depositioner

Tunga transporter har under aret slutforts till 9 byggen. 1 500 kr forverkades, dvs 1
fastighetséagare fick ej aterbetalning av hela det deponerade beloppet. Sju fastighetszgare har
betalat depositionsavgifter for igangsatta byggen. Per balansdagen hade féreningen 609 200 kr
i deposition fér dessa pagaende byggnationer. Depositionsavgiften var fér 2019 45 000 kr.
Styrelsen har beslutat att bibehalla beloppet dven fér 2020.

Justerat forh6jt kommunalt vagbidrag.

Under verksamhetsaret 2018 lades ett stort arbete ned pa att utreda vilka av vara vagavsnitt
som é&r berattigade till kommunalt bidrag. Resultatet blev att Samfilligheten erhéll 38 700 kr i
stallet for tidigare 20 900 kr i arligt bidrag, néstan en férdubbling alltsa. Ytterligare justering
under 2019 har resulterat i att senaste vagbidrag ékade till 42 300 kr.
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Forbjudet parkera utanfér tomtgrans

Aterigen maste vi upprepa att fastighetsagare har skyldighet att parkera pa egen tomtmark. Det
ar saledes inte endast férbjudet utan dven hégst oldmpligt att parkera bilar och slépvagnar pa
végmark, dvs vagrenen upp till 2 m fran kérbanan. Detta har vi papekat vid flera tiliféllen, men
det finns fortfarande de som parkerar lagstridigt.

Utstickande grenar

Trots att vi vid et flertal tillfsllen uppmanat fastighetségare att halla trottoar och kérbana fria
fran utstickande grenar fran buskar och trad, nonchalerar flera sina skyldigheter. Detta
fororsakar Samfalligheten onddiga utgifter, vilka drabbar évriga medlemmar.

Motioner

Fran medlemmarna har det inte inkommit nagra motioner.

Budget 2019

For den I6pande driften kommer styrelsen att vid 2020 éfs foreningsmote foresla en forhdjd
arsavgift for 2020 med 200kr till 2 400 kr per fastighet, hushall eller Iagenhet. | Gvrigt hénvisas
till bifogade budgetférslag.

Vagunderhallet 2020 véntas inriktas pa de vagavsnitt som &r varst eftersatta.
| 6vrigt en viss aterhalisamhet dven detta ar.

Andalen den 27 februarj)2020 ‘

Hasse Hansen, ordforande
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