Andalens Samfillighetsforening

VERKSAMHETSBERATTELSE 2020

Detta &r redovisning av Samfillighetsféreningens 28:e verksamhetsar, denna gang avseende ar
2020. Det blev ett markligt &r, med coronapandemin som bl a medférde att vi inte kunde halla
ordinarie féreningsstdmma i mars som brukligt, utan forst i oktober. Arsmétet kunde genomféras
tack vare sérskild lagstiftning som medgav réstning genom ratt att Iamna fullmakt till av
styrelsen utsett ombud, Kent Annbrink.

Underhall av végar och diken

Pa grund av farsoten holls vagunderhallet pa en begransad niva. Liksom tidigare har framhallits,
beror dessutom aterhallsamheten framst pa att vi velat se de tunga transporterna till de manga
pagaende nybyggnationerna avslutade. Transporter till dessa byggen sliter hart pa vara véagar.

Nagra exempel pa végrelaterade arbeten som genomfoérts under 2020:

¢ sa kallad snabellagning (med speciell lastbil Iagga igen sprickor pa vagbanan) pa
Longitudvagen samt pa delar av Andalsvagen och Haltaviagen

» kantforstarkning/stédgrusning, lagning av hal i vagkanten med asfaltkross

o végkantsslatter direkt efter midsommar och i september samt rojning av sly utefter
vagarna i hela omradet

» konditionsbesiktningar av vagavsnitt infér och vid avslutande av nybyggnationer
o diverse moten med fastighetségare, entreprendrer, Lantmaéteriet och jurister

Ovrigt styrelsearbete

Tidigare har rapporterats att Samfalligheten éverklagat byggloven fér flerbostadshusen pa
fastigheten Andalen 1:18 (Andalen 98), Etapp |, Etapp Il, Etapp Il och nu under 2020 Etapp IV,
samt fastigheten Karr 1:80 (Horisontvégen 4), Etapp | och Etapp Il. Detta med motivering att
véra vagar och diken inte &r dimensionerade for exploatering med flerbostadshus och att vi vill
undvika utékad forslitning av vara vagar, férsvarad framkomlighet, okad risk for parkering pa
vagmark och férsamrad trafiksdkerhet.

Tidigare ars féreningsméten har givit styrelsen i uppdrag att fullfélja dessa &renden.

Utdver de manga timmar styrelsen dgnat ovanstaende drenden har det under aret dessutom
lagts ner stort och tidkravande arbete pa méten med fastighetsagare i samband med om- eller
nybyggnation.

Andalen 1:18 - Etapp lll, nytt 4-van, 6 Igh

Exploattren sokte i juli 2019 for tredje gangen om bygglov. Denna gang for byggnad i 4 plan
med 6 lagenheter. Samfilligheten och grannarna éverklagade byggnadsnédmndens beslut.
I mars 2020 havdes bygglovet av Lansstyrelsen.
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Andalen 1:18 - Etapp IV, nytt 3'%z-van, 5 Igh

En fijarde bygglovsansdkan inlamnades i juni 2020, nu avseende 5 lagenheter i 3% plan. Det
nya bygglovet dverklagades av Samfalligheten och grannar. Lansstyrelsen avslog i februari
2021 overklagandena.

Andalen 1:18 - Andelstal och avgifter

For 3 ar sedan, vid arsmétet 2018 rapporterades att ansokan till Lantmateriet hade inldmnats av
Samfilligheten angaende begaran om att &ndra fastighetens andelstal att anpassas till antalet
l&genheter, sa att depositionsavgift och intradesavgift kan faststéllas. Vi har fortsatt kontakt med
Lantmaéteriet som avser besluta om nytt andelstal sa snart giltigt bygglov féreligger.

Byggherren och tillika medlem i Samfalligheten, har inte endast startat jattehusbygget utan
lagakraftvunnet bygglov, han har dven latit utféra dagliga transporter med 6verlast i néstan ett
ar. Vidare vagrar byggherren att betala och efterfilja Samfallighetens regler angéende
deposition och intradesavgifter. Han aker saledes snalskjuts pa alla andra medlemmars
bekostnad.

Andalen 1:18 — Aterstillande av dike

Vid vagsyn infor byggstart i januari 2017, patalade vi att diket utefter tomtgransen mot vagen
maéste atgardas. Byggherren lovade att tillse att detta genomférs. Annu i dag, drygt 4 ar senare,
ar diket inte atgardat med resultat att vatten rinner 6ver kérbanan och nu vintertid bildas
besviarande svallis. Gangtrafikanter och cyklande barn har halkat och fallit.

Fastighetsagaren har nu i februari i brev anmanats att genomféra och bekosta aterstéllandet av
diket.

Kérr 1:80 — Horisontvagen 4
Ny bygglovsansékan — Etapp Il, 6 Igh i 3 van

| maj 2020 beviljade byggnadsnamnden nytt bygglov, nu avseende 6 lagenheter, fortfarande i 3
suterrangvaningar. Beslutet éverklagades av Samfalligheten och grannar. Mark- och
miljbdomstolen kallade till ny syn pa plats i december. Straxt dessférinnan skét Domstolen pa
synen tills vidare, férmodligen pga coronapandemin.

Fortsatt agerande

Medlemmar har i arsméten visat styrelsen stor uppskattning for dess arbete att vérna om vara
gemensamt &gda végar. Styrelsen har uppdraget, fran tidigare arsmaten, att fortséatta detta
arbete, bl a genom att éverklaga bygglov for flerbostadshus.

Ekonomi

Resultatet av 2020 ars verksamhet visar ett 6verskott pa 696 000 kr, dvs 789 000 kr battre an
féregaende ar. Resultatférbattringen beror i huvudsak pa det mycket aterhallsamma
underhallsarbetet. Det egna kapitalet 6kade vasentligt och uppgick pa balansdagen till

1 101 000 kr. Likviditeten var 1 643 000 kr. Skulderna uppgick till 582 000 kr varav 18 000 kr i
interimsskulder och 564 200 kr i depositioner fér fastighetsdgare som genomfér byggnationer. |
évrigt hanvisas till bifogade resultat- och balansrakningar Det egna kapitalet har visserligen
aterstallts till en god niva, men det avsiktligt eftersatta vagunderhallet maste enligt styrelsens
uppfattning atgérdas. Darfor avser styrelsen foresla arsmétet en bibehallen arsavgift for 2021.
Se vidare nedan.
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Anslutnings- / Intrddesavgifter

Under verksamhetsaret tillkom en ny fastighet och Samfalligheten erhéll darmed 80 000 kr i
intrddesavagift.

Styrelsen har beslutat att &ven fér 2021 bibehalla intradesavgiften 80 000 kr.

Depositioner

Tunga transporter har under éaret slutférts till 11 byggen. 13 000 kr férverkades, dvs en
fastighetsagare fick ej aterbetalning av hela det deponerade beloppet. Tio fastighetségare har
betalat depositionsavgifter for igangsatta byggen. Per balansdagen hade féreningen 564 200 kr
i deposition for dessa pagéende byggnationer. Depositionsavgiften var for ar 2020 45 000 kr.
Styrelsen har beslutat att bibehalla beloppet &ven for 2021.

Respektera regler och anvisningar
Styrelsen har vid ett flertal tillfallen — muntligt och skriftlig - anmanat till efterlevnad av
Parkeringsférbud

Fastighetsagare har skyldighet att parkera bilar och slapvagnar pa egen tomtmark och inte pa
vagmark, dvs vagrenen upp till 2 m fran kérbanan.

Utstickande grenar

Fastighetségare skall halla trottoar och kérbana fria fran utstickande grenar fran buskar och
trad. Om fastighetsagaren underlater detta far Samfalligheten ombesérja rojning. Onddiga
utgifter, vilka drabbar évriga medlemmar.

Moten

Anvind M = métesplatserna. Stanna dar och invanta passage av métande fordon. Kér inte ute
pa vagrenen.

Motioner

En motion inkom i juli 2020 vilken kommer att behandlas pa 2021 ars féreningsméte. En
medlem har motionerat fér uppférande av farthinder vid krysset Andalsvagen - Haltavagen.

Budget 2021

For den |6pande driften kommer styrelsen att vid 2021 ars foreningsméte foresla en bibehallen
arsavgift fér 2021, dvs 2 400 kr per fastighet, hushall eller lagenhet. | dvrigt hanvisas fill
bifogade budgetférslag.

Vagunderhallet 2021 véntas inriktas pa de vagavsnitt som &r vérst eftersatta.

Andalen den 1

Hasse Hansen, ordférande

Sid 3



